KOTTEN

Att bo och trivas i Brf Viggbyholm Kotten

Som boende i Brf Viggbyholm Kotten har du en del av det gemensamma ansvaret
for foreningen, vara fastigheter, innergard och gemensamma lokaler. Med denna
information vill vi hjédlpa dig att lattare bekanta dig med var trivsamma forening.

Utover dessa trivselregler galler foreningens stadgar samt lag. Spara garna
informationen.

Vialkommen till Brf Viggbyholm Kotten!




Om allman aktsamhet

Téank pa att vara radd om och varda féreningens egendom val. Kostnader for nedskrapning,
underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

Om en akut skada skulle intraffa i huset ta i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen eller
fastighetsskotarfirman enligt anslag i porten.

Om sakerhet

o Kontrollera att ytterportar i fastigheten gar i Ias efter in- och utpassering.

e Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var aktsam om att dela ut koden till
ytterporten.

o Var forsiktig med eld. Din ldgenhet bér vara utrustad med brandvarnare.

Brandsakerhet

Att drabbas av brand i hemmet ar en av de mest forodande saker som kan drabba oss. Vid
brand galler:

Radda liv

Varna

Slack

Larma

Stang fonster och dorrar
Utrym
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Brandvarnare

Skaffa batteridrivna brandvarnare, minst tva for en normalstor trea. Kontrollera och skét om
brandvarnarna.

Brandfilt

Brandfilt ar ett bra komplement till brandslackare for att slacka mindre brander eller minska
spridning av en brand som uppstatt. Ratt anvand kvaver en brandfilt elden.

Handbrandslackare
Handbrandslackare bor finnas pa lampliga platser i bostaden.



Las mer om brandvarnare, brandfilt och handbrandslackare pa t.ex. Brandskyddsféreningens
hemsida.

Minska risken for brand

For att minimera risken fér brand och skapa bra férutsattningar for utrymning ar det viktigt att
gemensamma utrymmen halls fria fran féremal samt att dorrar alltid ska hallas stangda for att
minska risken for spridning av brand och rok.

I lagenhetsforrad och garage far inga brandfarliga varor férvaras. Hit hor vatska i form av
exempelvis t-réd, spolarvatska och tandvatska samt gaser sasom gasol och manga
sprejburkar. | en bil far dock en reservdunk med drivmedel forvaras.

Minska risken for inbrott

For att minska risken for inbrott s& finns det nagra saker vi boende kan gora:

o Kontrollera att kdllardérren ar stangd nar du passerar.

e Undvik att férvara stoldbegéarliga féremal i ditt kallarférrad.

e Lamna inte ut portkoden till uvtomstaende.

e Lat inte onddigt manga exemplar av din dérrnyckel vara i omlopp.
Fastigheten

Balkonger/uteplatser
Balkonger/uteplatser far inte anvandas for:

e Permanent férvaring av féremal som inte hor till normal balkongmaéblering.

e Att piska, skaka och vadra mattor och sangklader. Anvand piskstallning pa sodra eller
norra delen av innergarden.

e Pa grund av brandrisk och os ar det inte tillatet att grilla pa balkongen/uteplatsen.

Det ar inte tillatet att pa eget initiativ montera belysning, krokar eller annan anordning pa
fasaden.

Blomlador far endast placeras pa insidan av balkongracket. Detta for att undvika att nagot
ramlar ned och skadar forbipasserande, eller annat. Du far heller inte placera krukor, eller
andra féremal, pa fonsterblecken.

Se till att krukor har fat och 6verbevattna inte krukor och blomlador, sa att det inte rinner ner till
grannarna under dig.



Se till att balkongdérr ar ordentligt stangd vid kraftig nederbdrd och/eller snésmaltning for att
undvika att vatten tranger in i lagenheten.

Markiser
Markiser ska vara antingen grona eller rdda, beroende pa vilket hus du bor i.

e Sodervagen och Stjarnhuset ska ha réda markiser: Sandatex 98 s2570-R
e Jarnvagsallén och évriga Viggbyholmsvagen ska ha grona markiser: Sandatex 5 s7020-
B 90g.

Kontakta styrelsen for att fa information om PMS-fargerna och leverantor.

Parabol och antenn

Det ar inte tilldtet att montera parabol eller antenn pa lagenhetens fonster eller pa fasaden.
Parabol far endast monteras pa insidan av balkongen.

Trapphus och entréer

Hjalp till att halla snyggt i trapphus och entréer. Anmal klotter, skadegérelse och trasiga lampor
till styrelsen sa att det snabbt kan atgardas. Stall inte soppasar i trapphuset dver natten,
eftersom det luktar illa. Tavlor och dérrmattor ar inte tillatna i trapphuset, ej heller cyklar,
barnvagnar, sparkcyklar, pulkor etc. pa grund av brandsakerhet.

Namnéndring

Vid namnandring finns en fardig mall som ska fyllas i och skickas till styrelsen. Mallen finns pa
var hemsida www.brfviggbyholmkotten.se/Fér boende. Namnandringen avser postbox,
tidningshallaren samt informationstavlan i entrén.

Tv, telefoni och bredband

Vara lagenheter ar anslutna till Telia fiber med Telia trippel play TV, telefoni och bredband. |
bostadsratterna ingar TV-paketet Lagom och bredband 100/100mbit i manadsavgiften. Fast te-
lefoni bestaller du av Telia, www.telia.se. Kontakta Telia om du upplever driftsproblem.

Wifi-router och tv-box tillhdr Iagenheten och 1amnas kvar nar du flyttar.

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga

Tvattstugan ar belagen i kéllarplan pa Viggbyholmsvagen 60B. Ingangen ar via kéallartrappa pa
baksidan mot innegéarden.



Du bokar tva tvattmaskiner at gangen och det finns tre grupper: 1, 2 och 3. Grupp 3 har en
grovtvattmaskin. Till varje grupp finns en torktumlare och ett torkskap. Tvattstugan ar aven
utrustad med mangel.

For att komma in i tvattstugan anvander du din Biab-nyckel (vit bricka) och "blippar” in dig via
bokningstavlan som sitter pa vaggen utanfor dorren till tvattstugan. Nar du gor det aktiveras
ocksa de maskiner du bokat, och du ser vilka det ar pa bokningstavlans skarm. Du kommer
endast in i tvattstugan om du har bokat ett pass.

e Du kan boka ett pass i taget.

¢ Du kan boka 10 pass per manad.

e Du har tilltrade till tvattstugan 30 minuter efter ett avslutat pass, men tvattmaskinerna
kan da inte anvandas.

e Avboka din tid sa tidigt som mgjligt nar du inser att du inte kommer att utnyttja passet.
P4 sa vis ger du nagon annan majlighet att tvatta.

e Har du inte startat ditt pass inom 30 minuter efter bokad tid kan ndgon annan boka in
sig pa det passet och du mister din tvattid.

e Mattor och dylikt far endast tvattas i grovtvattmaskinen.

Efter avslutat tvattpass — f6lj checklista och anvisningar i tvattstugan for hur du goér rent och
snyggt efter dig.

Bastu och relaxrum

Bastun ar belagen i kallarplan pa Viggbyholmsvagen 60B. Ingangen ar via kallartrappa pa
baksidan mot innegéarden.

e Du kan boka bastun mellan kl. 8.00 och 22.00

e Varje bokat pass ar tre timmar

¢ Du kan boka ett pass atgangen

¢ Du kan boka fyra pass per manad.

Efter avslutat bastupass — f6lj anvisningar pa plats fér hur du ska stada bastun och
relaxrummet sa att du lamnar det rent och fint efter dig.



Olika satt att boka tvattstuga och bastu

Du kan boka tvattstuga och bastu via app, pa webben eller pa bokningstavlan utanfor
tvattstugan.

e Bokningstavlan, logga in pa bokningstavian med din Biabnyckel (vit bricka) for att hitta
och boka lediga tider.

e Via app, ladda ned appen Electrolux Vision Mobile

e Pa webben, ga in pa http://bokning.biablarm.se/brfKotten Logga in med ditt tresiffriga
lagenhetsnummer bade som anvandarnamn och Iésenord. OBS! Andra inte
I6senord. Lagg inte in e-post! Tjansten att fa I6senord via e-post (om man glémt
I6senordet) fungerar inte. Om du gér det kan du inte logga in alls och nasta boende
kommer inte att kunna anvanda bokningssystemet.

Hushallsavfall

| var férening kallsorterar vi vart hushallsavfall. Markerade karl for olika avfallsprodukter finns
placerade mellan Viggbyholmsvagen 54 och 56. Luckorna till karlen 6ppnas med portnyckeln.

Dessa karl finns:

Hushallssopor

Kartong, wellpapp och andra pappersférpackningar
Plastférpackningar

Ofargat returglas

Fargat returglas

Metall



o Matavfall
e Tidningar

Sorteringsguide hittar du bland annat pa www.sorab.se/sorteringsguiden
Vanligen respektera indelningsordningen av miljohdnsyn. Tank pa att:

o Karlet for hushallssopor far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall. Se till att
soppasarna ar val forslutna sa att inte rester sprids i karlet.

o Karlet for matavfall far endast anvandas for matavfall. Anvand matavfallspasar och rulla
ihop pasen ordentligt sa att inte matrester sprid i karlet. Plastpasar far inte anvandas.

e Karlen for kartonger och plastférpackningar: Kartonger och 6évrigt emballage ska vikas
ihop eller tas isar for att spara utrymme.

Det avfall vi lamnar vid sopsorteringen ska fa plats i karlen, och luckorna ska ga att stanga och
lasa. Ar karlet fullt och du kan inte stanga locket, lamna ditt avfall pa annan atervinningsstation,
till exempel vid Viggbygardet, eller ta hem och ldmna vid ett senare tillfélle. Meddela styrelsen
vilket karl som ar fullt, sa ser styrelsen 6ver om ytterligare tomningar behovs.

Att lamna sopor utanfor karlen kan locka till sig rattor och andra skadedjur.

o Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sarskilt. Du ansvarar sjalv for att
transportera sadant avfall till narmaste miljostation. Fargburkar och andra kemiska
produkter ska lamnas pa narmaste miljostation.

Tidningar far av sékerhetsskal inte 1aggas i trapphus utan dessa ska kastas i karlet for
tidningar.

Innergarden

Fastigheten omfamnar en stor gron och lummig gard med sittytor och grill samt en
lekplats for barn. Féraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar med mera
tas med hem efter dagens slut.

Privata arrangemang

Innergarden far anvandas for privata arrangemang och det kravs ingen anmalan. Visa garna
hansyn till dina grannar och tank pa ljudnivan, framfér allt efter kl. 22.00.

Kom ihag att stada efter dig och stéll tillbaka stolar och bord om du har flyttat runt pa dessa.
Har du tagit ut egna maobler till innergarden eller annan del av féreningens mark, tar du med
dessa nar du gar hem.



Lamna inte matrester och sopor pa garden, fér allman trivsel och for att undvika skadedjur som
till exempel rattor.

Informera garna grannar om du planerare en storre tillstallning pa innergarden. Acceptansen
brukar 6ka da man har blivit informerad.

Mattpiskning

For piskning och vadring av mattor, sangklader med mera finns piskstallining pa sédra och
norra delen av innergarden.

Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tilldten fran balkong, fénsterbleck eller pa marken runt fastigheten pa
grund av att matrester lockar till sig rattor eller andra skadedjur.
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Flagga pa innergarden

Bostadsrattsféreningen har som ambition att hissa flaggan pa de 17 allmanna flaggdagarna
som vi varje ar har i Sverige. Ovriga dagar pa aret kommer en vimpel att pryda flaggstangen.

Boende kan lana flaggan vid privata hégtidsdagar. Det ar du som lanar flaggan som ansvarar
for att flaggan hissas och halas i enlighet med flaggreglerna. Det ar da ocksa ditt ansvar att
hissa och hala vimpeln. Kontakta styrelsen via mejl i god tid, lampligen veckan innan du vill
flagga. Du kommer da ocksa att fa information om flaggreglerna.

Flaggstdngen kommer under de mdrka vintermanaderna vara prydd med julbelysning.



Lagenhetsunderhall och renovering

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla I1agenheten. Vad som ingar i lagenheten och
som ska underhallas framgar av vara stadgar. Till lagenheten raknas lagenhetens golv, vaggar
och tak, inredning i kdk och badrum, glas och bagar i fénster samt inner- och ytterdérrar. Om
nagot gar sébnder maste du sjalv se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt éver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar
stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag fér den som drabbas.

Vid renovering

Planerar du att renovera din lagenhet finns en del viktiga saker att tdnka pa innan du bdrjar.
Mindre férandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel ldgga nya golv, satta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i kdket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens tillstand,
exempelvis om du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kdk och badrum. Ibland kan det ocksa
behdvas bygganmalan for att utféra vissa atgarder i lagenheten.

Viktigt om vara koksflaktar — de far inte anslutas till ventilationsuttaget. Endast kolfilterflakt ar
godkand.

Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de
omkringboende nar du utfor bullerstérande arbeten i lagenheten. Dessa bor i férsta hand
utféras under dagtid, se information under Stdrningar.

Foreningen har ett bostadsrattstillagg, men en sarskild bostadsrattsférsakring kan vara ett bra
skydd om olyckan ar framme.

Ohyra

Kontakta omedelbart en skadedjursfirma, som till exempel Anticimex, om du skulle fa problem
med till exempel mjélbaggar, palsanger eller annan ohyra. Kontakta ocksa ditt
forsakringsbolag. Pa kommunens sida Bygga, bo och miljé/Inomhusmiljé/Skadedjur kan du
lasa mer.

Forvaring
Forrad

Till varje lagenhet hor ett kallarférrad och en matkallare. Som i manga hus kan det tidvis
forekomma fukt i vara kallare, placera darfor inte fuktkansliga féremal direkt pa golven eller mot
vaggarna. Se ocksa till att fuktvaxling kan underlattas genom att inte forvara foér mycket i
forraden. Undvik att forvara stéldbegarliga foremal i ditt forrad.

Behover du ytterligare forrad?

Det finns magjlighet att hyra extra férrad i den man det finns lediga. Kontakta styrelsen for att
ldmna din intresseanmalan och fa information om férradshyra.

Barnvagnar, pulkor, showracers

Dessa maste stéllas i dar fér avsedda utrymmen, och inte i entré eller trapphus. Utrymning vid
brand maste alltid kunna genomféras utan hinder. Féremal i entréer och trapphus 6kar aven
brandrisken.

Cykel



Parkering av cyklar ska ske i cykelstall, de ska inte parkeras/lasas fast i staket eller racken. Om
cykeln inte anvands under en langre tid och du inte har plats fér cykeln i ditt eget forrad, bor du
forvara den i cykelforrad som finns i kallaren pa:

e Jarnvagsallén 1B, 3C
e Sodervagen 4A, 6A
e Viggbyholmsvagen 54A, 56B

Detta ar sarskilt viktigt under vintertid, for att underlatta snérdjning.

Trafik och parkering

Bilkorning inom omradet

Det ar inte tillatet att kora motorfordon (eller cykel) pa gangvagarna inom omradet, férutom vid
i- och urlastning. Var da uppmarksam och visa hansyn. Utryckningsfordon och fardtjanst har
sjalvklart tillstand att kéra anda fram till en port.

Parkering
Parkeringsférbud rader inom hela bostadsrattsféreningens omrade.

e Garage for bil
e Fodreningen har endast nio garageplatser, som fordelas efter kdsystem till vara
boende.
e Garage for motorcykel
e Vi har fem platser fér motorcykel i foreningen, som férdelas efter kdsystem till
vara boende.
e Garage for mopeder
¢ Vi har fyra platser for moped i féreningen, som férdelas efter kdsystem till vara
boende.

Nyanmalan for plats i nagot av de tre garagen lamnas via info@viggbyholmkotten.se

Husdjur
Samtliga husdjur



Du som djuragare ar strikt ansvarig for dina husdjur och vad de orsakar i alla lagen. Du ar
ocksa ansvarig aven om en god van till dig tar hand om husdjuret, eller om ett barn skulle rasta
ditt husdjur.

Innehavare av hundar ska évervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte
heller rastas pa innergarden, i planteringar eller pa barnens lekytor.

Det rader kopplingstvang av hundar pa innergarden. Det innebér att din hund ska vara kopplad
och under sadan tillsyn att den inte orsakar obehag fér nagon. Det ar darfor ar inte heller tillatet
att ha din hund i lina.

Som hundagare maste du plocka upp spillningen efter din hund.
Giftiga husdjur

Du ska informera styrelsen om du har giftiga husdjur hemma. Fér vissa husdjur galler
dessutom att man ansdker om tillstdnd hos kommunen. Kontakta kommunen och lansstyrelsen
for mer information.

Storningar

Lyhort

Vi ar mana om att alla som bor i husen ska ha en lugn och trygg boendemiljé. Som i manga
aldre hus ar det lyhort. For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende.
Alla boende ar skyldiga att visa hansyn.

Lagen ser strangt pa stérningar. Den som stdr och inte rattar sig efter tillsdgelse fran styrelsen
kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten galler i lagenheten
men ocksa i gemensamma utrymmen som till exempel i trapphus, tvattstuga och bastu.

Reglerna géaller dygnet runt, du far inte stéra dina grannar vid nagon tidpunkt pa dygnet

o Det ar dock extra viktigt vardagar och I6rdagar fran kl. 20.00 pa kvallen till kl. 8.00 pa
morgonen, da inget stérande arbete far utféras.

e Man boér ocksa undvika att kdra tvatt- och diskmaskiner under denna tid. Tank aven pa
att anpassa ljudvolymen pa tv eller nar du spelar musik.

e Sondagar och helgdagar far inget stérande arbete utforas.

Du som lagenhetsinnehavare ar ansvarig for att dina besokare inte stor grannar.
Fest

Om du planerar en fest eller andra trevligheter bér du informera dina grannar i god tid innan om
du tror att det kommer att stéra. Du kan ocksa satta upp en lapp i porten, din egen och kanske
aven i porten bredvid om du har grannar vagg i vagg som bor i annan port.

Tank garna pa detta aven nar du arrangerar en tillstallning pa innergarden.
Rokning

Det ar forbjudet att roka i allmanna utrymmen sasom entréer och trapphus. Tank pa att aven
rokning pa balkongen kan utgdra en oldgenhet for de narmsta grannarna. Vi rekommenderar
att du inte roker pa balkongen men skulle du anda réka pa balkongen, fimpa i t ex burk med
vatten, eller pa annat satt sa att inte askan hamnar hos grannen.

Slang inte fimpar fran fonster eller balkongen och réker du utanfér fastigheten, plocka upp dina
fimpar.

Aven doftljus /rokelser kan uppfattas stérande, téank pa att manga ar allergiker.



Om du blir stord

Om du vid upprepade tillfallen blir stord bér du skicka en stérningsanmalan till styrelsen,
anvand det formular som finns pa var hemsida, under Stérningar.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke, hor av dig till styrelsen for att fa en blankett
som du behdver fylla i. Hor garna av dig i sa god tid som mdjligt.

Vid flytt

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid 6verlatelse. Tank pa att den som dvertar din
lagenhet ocksa ska godkadnnas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga rum. Ta
darfoér reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansékan om
medlemskap ska &ven ett exemplar av éverlatelseavtalet Iamnas till styrelsen.

Lamna garna kvar dessa ordningsregler till den som dvertar din 1agenhet.

——

Vi har alla ett ansvar for trivseln i foreningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och verkstalla de
beslut som féreningsstdmman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa trivselfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar trivsel, ordning och reda bade i och
utanfér huset/husen. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter trivselreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara réatten till
en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och évriga
medlemmar.

For vem galler reglerna

Trivselreglerna géller inte bara dig som bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar omfattas
liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at dig i lagenheten.
Trivselreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster. Reglerna galler aven féreningens
hyresgaster.



Vad hdander om trivselreglerna inte foljs

Om trivselreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om du ska fa bo kvar.
Fdrseelser som ar av liten betydelse for féreningen och évriga medlemmar kan inte leda till

uppsagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att félja dessa. Darefter, och om
medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna, kan det bli fraga om
uppsagning.

Har du fragor?

Har du funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att kontakta
styrelsen.

Kontakt

Mejla info@brfviggbyholmkotten.se eller ring 0760-98 39 88, tisdagar eller torsdagar kl. 19.00-
20.00.
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