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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VIGGBYHOLM KOTTEN

Styrelsen upprittar harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapsdret
samt ett forslag p4 hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ér akta eller odkta eftersom

det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgéngar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhédllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning 4r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sager
kassaflddesanalysen mer 4n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som liser rsredovisningen ska fi mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsrattsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen

Foreningen registrerades 2006-12-14 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-12-02. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2021-08-10. Styrelsen har sitt site i
Stockholms Lén, Taby kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Viggbyholm 44:1 i Téby kommun som forvérvades 2009-12-28
fran Akelius Tabyhus AB. Féreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kallare pa
adresserna Sodervigen 2A-B, 4A-B, 6A-B, Viggbyholmsvigen 54-60 A-B samt Jarnvégsallén 1A-B, 3A-C,
5A-B. Fastigheten byggdes 1949 och har virdeér 1949.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 687 kvm, varav 10 018 kvm utgdr ligenhetsyta och 669 kvm
lokalyta. I foreningen finns 10 garage. Féreningen hyr endast ut garage till de boende.

Lagenhetsférdelning:

27st 1 rum och kok
78 st 2 rum och kék
56 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kék
2022-12-31 4r 140 av dessa lagenheter upplétna med bostadsritt och 23 med hyresratt.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad till fullvirde hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingar bostadsrittstillagg for samtliga

lagenheter.
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Styrelsens sammansdttning

Per Olav Sandnes  Ordforande

Annette Sjostrom  Styrelseledamot

Goran Kvist Styrelseledamot
Jesper Strahle* Styrelseledamot
Nils-Erik Edfors  Styrelseledamot
Peter Wahlberg**  Styrelseledamot

Thomas Sundvall  Styrelseledamot

Karolina Bjorn Suppleant
Jenny Ulvhag Suppleant
Annica Sundel Suppleant

*Styrelsemedlemmen avgick ur styrelsen 2022-12-31.

** Styrelsemedlemmen avgick ur styrelsen 2022-10-27

Valberedning

Nina Hermansson och Inger Portstrom.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Mats Lehtipalo ~ Godkénd revisor ~ Adeco Revisorer KB

Sammantriden och styrelsemdten

Arsredovisning 2022

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda

sammantriden. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som

styrelsen under dret arbetar med.

Utforda historiska underhdll

2011
2011
2011
2014
2015
2015
2016

Stambyte

Montage av sakerhetsdorrar

Takrenovering etapp 1

Takrenovering etapp 2

Stambyte gamla sjukgymnasten (Jarnvéagsallén 1)
Byte stigventiler

Installation av avgasare
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2016  Utemiljo, ny entrétrappa, pergola

2017  Bortmontering vattenberedare och oljetank

2017  Asfaltering

2017  Nya killardérrar

2017  Ventilbyte

2017  Stam-elsbyte, samt 6vriga elinstallationer

o Malning av kéllarplan utanfor tvattstugan, iordningstéllande av kéllarlokaler och renovering av
bastu

2020  Genomgang belysning innergard

2020  Sopsortering

2022  Drinering och byte av dagvattenledningar

Planerade underhdll

Ar Planerad atgird
2023- Fonsteratgarder
2023- Aterstillning gronytor och évrig vixtlighet

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhéllsfond i
enlighet av styrelsen faststilld underhallsplan. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Stdd trapphus och kéllarutrymmen SunBright SuperClean AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen 4r i dagsliget medlemmar i Bostadsrétterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Under &ret har foreningen genomfért underhall, ny dranering och nya dagvatteninstallationer gjorts runt

alla husen i foreningen. Forberedelser for fonsteratgarder har fortsatt under aret, styrelsen har triffat olika

entreprenorer och begrt in offerter.

En av de nybyggda lagenheterna har byggts om for att komma tillritta med fuktproblem. Vidare har 4
avloppsstammar reparerats pa Viggbyholmsvégen och pa S6dervagen. k@ / A
Ett lan har lagts om till lagre rénta. Avgifterna har behllits of6rdndrade. Wﬁ
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Under éret har allt styrelsearbete samlats i en ny digital styrelseportal. Som en del i Brf Viggbyholm Kottens
systematiska brandskyddsarbete har styrelsen delat ut brandvarnare till alla boende.

Foreningens resultat f6r 2022 ér en forlust, jamfort med resultat for 2021 dr detta en forsdmring.
Anledningen till férindring beror pa hojda driftskostnader, i synnerhet underhallskostnader.

I resultatet ingér avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar fjarrvarme och den har under aret minskat nagot, trots stigande
priser for fiarrvirme. Daremot har elkostnaden 6kat under 2022 pa grund av hogre elpriser. Rintekostnaden
som &r en annan stor kostnadspost har under ar 2022 minskat.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som daremot &ven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. Anledningen till
detta 4r det negativa kassaflédet fran den l6pande verksamheten och detta &r kopplat till foreningens
underhallskostnader. I kassaflddesanalysen terfinns mer information om érets likviditetsflode.

Férdandringar i avtal
Under éret har foreningen bytt ekonomisk forvaltare till Simpleko AB. TV- och bredbandsleverantér har
bytts till Tele2. Foreningen har bytt férsikringsbolag till Trygg-Hansa for vr fastighetsforsékring med

bostadsrattstillagg.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 195 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20
och avgiende medlemmar under aret var 30. Vid rakenskapsérets slut fanns det 185 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 18 &verlatelser och en upplételse fran hyresritt till bostadsritt.

Vid ligenhetsoverlitelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pd fn 1313 kr. Pantsittningsavgift debiteras

koparen med fn 525 kr.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022
7919732
-10 146 994
61

206 375 000
670

7 641

0,49

39,71

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokf6rt varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 131 813 978 | - 855133 132669111
Upplatelseavgifter 24 808 185 - 1594 867 26 403 052
Fond, yttre underhall 10 155 569 - 3429 900 13 585 469
Balanserat resultat -33 437 344 594 337 -3429900  -36 272907
Arets resultat 594 337 -594337  -10146994  -10 146 994
i*‘,get kapital 133 934 725 0 -7696994 1262377 30

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019

Z 913 527 7 849 456 7 841 802
594337 -1309 416 -331 680

63 63 63

182 606 000 182 606 000 182 606 000
670 666 670

9065 9087 9219

0,82 1,06 1,81

39,50 39,30 39,10
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -36 272 907
Arets resultat -10 146 994
Totalt -46 419 902

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 3429 900
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -11 209 898
Balanseras i ny rakning -38 639 904
-46 419 902

Féreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Arsredovisning 2022

Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 7919731 7913 527
Rorelseintakter 120 698 1500
Summa rorelseintakter 8 040 429 7 915 027
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -15672 544 -4 630 488
Ovriga externa kostnader 7 -382 403 -246 744
Personalkostnader 8 -254 812 -251 366
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 575 665 -1 603 782
Summa rorelsekostnader -17 885 424 -6 732 380
RORELSERESULTAT -9 844 995 1182 648
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 76 754 47 655
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -378 753 -635 967
Summa finansiella poster -301 999 -588 312
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -10 146 994 594 336
ARETS RESULTAT -10 146 994 594 336
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31  2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Maskiner och inventarier 11 150 912 172 766
Byggnad och mark 10 194 156 468 195710 279
Summa materiella anliggningstillgangar 194307380 195 883 045
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 194307 380 195 883 045
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 86 436 32370
Ovriga fordringar 12 201 548 230178
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 317 586 9280
Summa kortfristiga fordringar 605 570 271 828
Kassa och bank
Kassa och bank 10 489 712 16 133 089
Summa kassa och bank 10 489 712 16 133 089
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 095 282 16 404 917
SUMMA TILLGANGAR 205402662 212287 962
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 159 072 163 156 622 163
Fond for yttre underhall 13 585 469 10 155 569
Summa bundet eget kapital 172657 632 166 777 732
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -36 272 907 -33437 344
Arets resultat -10 146 994 594 337
Summa fritt eget kapital -46 419 902 -32 843 007
SUMMA EGET KAPITAL 126237730 133934725
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 31 600 000 61921 796
Summa langfristiga skulder 31 600 000 61921 796
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 45 502 073 15385915
Leverantorsskulder 1159768 360 928
Skatteskulder 11 643 19 618
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 891 448 664 981
Summa kortfristiga skulder 47 564 932 16 431 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 402 662 212 287 962
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Arsredovisning 2022

Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 16 133 089 14295710
Resultat efter finansiella poster -10 146 994 594 336
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 1 575 665 1603 782
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet -8 571 329 2198118
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -333 742 482 334
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1017 333 -653 110
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital -7 887 739 2027 342
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 2 450 000 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -205 638 -189 963
Kassaflode frin finansieringsverksamhet 2244 362 -189 963
Arets kassaflode -5 643 377 1837379
10489712 16133089

Likvid;iuedel vid arets slut
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Viggbyholm Kotten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 5%
Installationer 5-6,66 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften p4 bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintédkter 2022 2021
Péréékriﬁgserséttning 113585 0
Hyresintakter, bostdder 1833396 1882922
Hyresintakter, forrdd 99 762 113 812
Hyresintakter, garage 109 921 115293
Hyresintédkter, lokaler 68 304 56 718
Pantsittnings- och dverlatelseavgifter samt avgift andrahandsuthyrning 65 033 28 524
Arsavgifter, bostider 5732311 5716 128
Ovriga intakter 18 117 1630
Summa 8 040 429 7 915 027
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
B‘esiktning och service 18 563 3750
Fastighetsskotsel 216 840 277 852
Snoérojning/sandning 149 885 283 701
Stidning 214 693 204 750
Teknisk forvaltning 16 370 43 831
Yttre skotsel 241 363 142 774
Summa 857 713 956 659
Not 4, Reparationer 2022 2021
Lopande reparationer 387 075 >377 645
Underhall 11 209 898 20973
Summa 11 596 973 398 618
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 250 588 168 102
Sophamtning 454 465 358 172
Uppvarmning 1321271 1366 391
Vatten 340 226 362 633
Summa 2366 550 2255 298

7

)

\f.:,;)& -g



Brf Viggbyholm Kotten Arsredovisning 2022
769615-7184

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
‘I%.stighets-férsékringar | | | . 176 388 210 161
Fastighetsskatt 251 561 263 657
Kabel-TV 424 139 544 596
Ovrigt -780 1500
Summa o 851 308 1019914
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader 5569 5175
Ekonomisk forvaltning 147 209 150 192
Forbrukningsmaterial 14 884 0
Forsaljningskostnader 37 890 0
IT-kostnader 38 691 6730
Inkassokostnader 0 60
Konsultkostnader 8 658 5600
Medlemsavgifter 9280 9190
Revisionsarvoden 41 250 41 080
Ovriga férvaltningskostnader 78 973 28716
Summa 382403 246 744
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter | 55012 51 366
* Styrelsearvoden 199 800 200 000
— , . . aisia . e
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 377 075 635 967
Ovriga rintekostnader 1678 0
Summa 378753 635 967
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Arsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 208 598 537 208 598 537
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 208 598 537 208 598 537
Ingaende ackumulerad avskrivning -12 888 258 -11 306 333
Arets avskrivning -1553 811 -1581925
Utgdende ackumulerad avskrivning ~14 442 069 ~12 888 258
Utgaende restvirde enligt plan 194 156 468 195 710 279
I utgdende restvirde ingdr mark med 66 389 856 66 389 856
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 113 303 000 97 530 000
Taxeringsvarde mark 93 072 000 85076 000
Summa 206 375 000 182 606 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde 387 751 387 751
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 387 751 387 751
Ingdende ackumulerad avskrivning -214 985 -193 128
Avskrivningar -21 854 -21 857
Utgaende ackumulerad avskrivning 236 839 214 985
Utgéende restvirde enligt plan 150 912 172 766
Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Fordring sakerhetsdorrar 198 003 230178
Skattekonto 2277 0
Ovriga fordringar 1268 0
Summa 201 548 230178
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Arsredovisning 2022

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk forvaltning N 36 317 0
Fastighetsskotsel 35498 0
Forsdkringspremier 183 444 0
Kabel-TV 41 027 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21300 9280
Summa 317 586 9280
Not 14, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag zolzzr-lzs:ti 2022_?12{?31’(11 2021_?;131(11
SBAB 2024-05-15 0,49 % 15800000 15800 000
SBAB 2023-01-13 0,41 % 15210435 15210435
SBAB 2024-09-25 0,45 % 15800000 15800 000
SBAB 2023-05-09 0,46 % 15595827 15664 344
SBAB 2023-05-09 0,62% 14695811 14832932
Summa ‘ » 77 102 073‘ 77 307 711
Varav kortfristig del 45502073 15385915
Summa langfristig skuld 31600000 61921796

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
El | 32 649 17 188
Forutbetalda avgifter/hyror 655 180 370 645
Kabel-TV -33 308 0
Uppvarmning 200 358 206 042
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 36 569 71106
Summa 891 448

!

664 981
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Arsredovisning 2022

Not 16, Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastlghetsmteckmng 108 900 000 108 900 000

Summa 108 900 000 108 900 000
[ABY 033 - 6Y - LY

Ort och datum

\)

. Sreum i
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Per Olav Sandnes
Ordforande
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Goran Kvist
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omas Sundvall

Styrelseledamot

Annette Sjostrom
Styrelseledamot

‘Nils-Erik Edfors
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i Brf Viggbyholm Kotten
Org.nr. 769615-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viggbyholm Kotten for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststéller resultatr%ikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

"
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

gl
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viggbyholm Kotten for 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkorhet boddma om férslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

“

Sida 3(4)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och §vertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens frslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

2;,/“‘ 26C% -

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i Far
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